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publity AG, Leipzig

Jahresabschluss fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2014 bis zum 31. Dezember 2014

Gewinn- und Verlustrechnung

. Umsatzerltse

. Sonstige betriebliche Ertrdge
. Materialaufwand

Aufwendungen fir bezogene Leistungen

4. Rohergebnis

. Personalaufwand

a) Lohne und Gehdélter
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung
und fiar Unterstatzung

. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande

des Anlagevermégens und Sachanlagen

7. Sonstige betriebliche Aufwendungen

8. Ertrage aus Gewinnabfuhrungsvertragen

10.
1.

12.
13.
14.
15.

. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

- davon aus verbundenen Unternehmen:
EUR 20,41 (Vj.: EUR 38.120,00)

Aufwendungen aus Verlustubernahme

Zinsen und dhnliche Aufwendungen
- davon an verbundene Unternehmen:
EUR 1.467,95 (Vj.: EUR 0,00)

Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit
Steuemn vom Einkommen und vom Ertrag
Sonstige Steuern

Jahresiberschuss

2014 2013
EUR EUR EUR
9.806.214,59 10.685.232,42
1.053.996,01 1.128.059,84
2.431.400.71 6.282.994,81
8.428.809,89 5.530.297,45
1.458.877,04 1.249.139,46
182.562,11 1.641.439,15 171.386,94
295.053,17 290.096,83
2.109.705,01 1.983.213,34
325.530,72 2.168.455,71
3.391,24 38.485,00
0,00 67.553,02
65.166,15 92.390,73
4.646.368,37 3.883.467,84
1.675.105,26 1.178.485,93
285.213.35 7.255,04
2.786.049,76 2.697.726,87




publity AG, Leipzig

Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr
vom 1. Januar 2014 bis zum 31. Dezember 2014
Anhang

I. Allgemeine Angaben und Erlduterungen

Der Jahresabschluss der publity AG, Leipzig, ist nach den handelsrechtlichen geltenden Vorschrif-
ten uber die Rechnungslegung und den erganzenden Bestimmungen des Aktiengesetzes aufge-
stellt.

Die publity AG, Leipzig, erfillt die GroRenmerkmale einer mittelgroRen Kapitalgesellschaft gemaf
§ 267 Abs. 2 HGB. Die gréRenabhangigen Erleichterungen gemaf § 288 Abs. 2 HGB wurden in
Anspruch genommen.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wird nach dem Gesamtkostenverfahren gemaR § 275 Abs. 2
HGB aufgestelit.

Il. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsétze

Die Vermogensgegenstande und Schulden der Gesellschaft sind einzeln unter Beachtung des
Vorsichtsprinzips bewertet worden. Bei der Bilanzaufstellung vorhersehbare Risiken und Verluste
wurden beriicksichtigt. Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses ist von der Fortfahrung der Un-
ternehmenstatigkeit ausgegangen worden. Die auf die vorhergehenden Jahresabschlusse ange-

wandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden werden beibehalten.

Aufwendungen und Ertrage des Geschaftsjahres sind unabhangig von den Zeitpunkten der ent-
sprechenden Zahlungen im Jahresabschluss berlicksichtigt.

Anlagevermégen

Das Anlagevermégen ist zu Anschaffungskosten unter Beriicksichtigung von Anschaffungsneben-
kosten und - soweit abnutzbar - vermindert um planmagige Abschreibungen bewertet. Die Ab-
schreibungen erfolgten linear unter Zugrundelegung der betriebsgewéhnlichen Nutzungsdauer,
welche fur immaterielle Vermégensgegenstande zwischen drei und acht Jahren, fur Gebaude 33
Jahre und fur Betriebs- und Geschaftsausstattung zwischen drei und 17 Jahren betréagt. Gering-
wertige Anlageguter mit Anschaffungskosten bis EUR 410,00 werden seit dem Geschaftsjahr 2011



im Zugangsjahr voll abgeschrieben.

Die Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten bewertet.

Umlaufvermégen

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande sind zum Nominalwert bewertet. Zufuh-
rungen zu Einzel- und Pauschalwertberichtigungen sind nicht vorzunehmen.

Flissige Mittel werden zu Nominalwerten angesetzt.

Riickstellungen

Die Ruckstellungen sind unter Beriicksichtigung aller vorhersehbaren Risiken und ungewissen
Verbindlichkeiten mit dem Erfullungsbetrag angesetzt, der nach vernunftiger kaufmannischer Beur-
teilung notwendig ist. Bei Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden
kunftige Preis- und Kostensteigerungen berticksichtigt und eine Abzinsung auf den Bilanzstichtag
vorgenommen. Als Abzinsungssatze werden die den Restlaufzeiten der Ruckstellungen entspre-
chenden durchschnittlichen Marktzinssétze der vergangenen sieben Jahre verwendet, wie diese
von der Deutschen Bundesbank bekanntgegeben werden.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfullungsbetrag bewertet.



. Angaben zur Bilanz

Anlagevermégen

Die Aufgliederung des Anlagevermégens und dessen Entwicklung wird in der Anlage zu diesem
Anhang dargestelit.

Finanzanlagen

Die Angaben zu den Anteilen an verbundenen Unternehmen gemaR § 285 Nr. 11 HGB kénnen der
nachfolgenden Aufstellung entnommen werden:

Name Eigenkapital ~ Ergebnis 2014
am
31.12.2014
% EUR EUR
publity Vertriebs GmbH, Leipzig" 100 208.599,13 291.108,03
publity Immobilien GmbH, Leipzig” 100 197.528,90 10.198,98
publity Investor GmbH, Leipzig 100 360.608,93 103.803,19
publity Performance GmbH, Leipzig” 100 655.348,62 24.223,71
publity Emissionshaus GmbH, Leipzig 100 172.026,12 3.583,24
Publity Real Estate Opportunity
Services S.ar.l., Luxemburg? 50 408.000,00
Publity Wappenhalle S.a r.l., Luxemburg? * 50 12.500,00
Publity Mainzer Landstrasse S.ar.l.,
Luxemburg® *? 50 12.500,00
Publity ABC Tower S.ar.l., Luxemburg? * ¥ 50 12.500,00
Publity Leopoldstrasse S.a r.l., Luxemburg? * ® 50 12.500,00
Publity City Tower S.a r.l., Luxemburg? * % 50 12.500,00
SHCO 76 S.ar.l., Luxemburg? * ¥ 50 12.500,00
SHCO 97 S.ar.l., Luxemburg? * ¥ 50 12.500,00
SHCO 98 S.ar.l., Luxemburg? * ¥ 50 12.500,00

1) Ergebnis vor Ergebnisabfiihrung

2) Das Jahresergebnis 2014 stand zum Zeitpunkt der Erstellung des Jahresabschlusses noch
nicht fest. Die Gesellschaft wurde in 2014 gegrindet. Angegeben ist das Stammkapital.

3) Bei den aufgefihrten Unternehmen handelt es sich um 100%-ige Tochtergesellschaften
der Publity Real Estate Opportunity Services S.ar.l., Luxemburg



Umlaufvermégen

Die Forderungen sowie die sonstigen Vermégensgegenstande haben wie im Vorjahr eine Rest-
laufzeit von bis zu einem Jahr. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen gegen verbundene
Unternehmen bestehen in Hshe von TEUR 320 (Vorjahr: TEUR 654).

In den sonstigen Vermogensgegenstanden (TEUR 140) sind keine Forderungen gegen Fondsge-
sellschaften (Vorjahr: TEUR 155) enthalten.

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen des Vorjahres (TEUR 856) betreffen sonstige
Vermégensgegenstande, davon bestanden TEUR 604 Forderungen gegen die Consus GmbH,
Leipzig.

Eigenkapital

Das Grundkapital der Gesellschaft belauft sich auf EUR 5.000.000,00 und ist in 5.000.000 Stuick-
aktien, die auf Namen lauten, aufgeteilt.

Die Hauptversammiung vom 4. August 2014 hat die Schaffung eines genehmigten Kapitals be-
schlossen. Der Vorstand ist durch Beschluss der Hauptversammlung vom 4. August 2014 ermach-
tigt, das Grundkapital mit Zustimmung des Aufsichtsrats bis zum 3. August 2019 gegen Bar-
und/oder Sacheinlage einmal oder mehrmals um insgesamt bis zu EUR 2.500.000,00 zu erhéhen,
wobei das Bezugsrecht der Aktionare ausgeschlossen werden kann (Genehmigtes Kapital 2014).

Die Angaben gemaf § 152 Abs. 2 und Abs. 3 AktG betreffen die Entwicklung der Kapitalriicklage
bzw. der Gewinnrucklagen. Anderungen im Geschaftsjahr 2014 liegen nicht vor. Die Kapitalrickla-
ge betragt zum 31. Dezember 2014 EUR 500.000,00. Der Gewinnvortrag zum 31. Dezember 2014
betragt EUR 24.664,43 vor Jahresuberschuss des Geschaftsjahres 2014.

Sonstige Ruckstellungen

Die sonstigen Ruckstellungen betreffen im Wesentlichen Ruckstellungen fur offene Kostenrech-
nungen (TEUR 95), Abschlusskosten (TEUR 30) und sonstige Sachverhalte (TEUR 133).

Verbindlichkeiten

Von den Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten haben EUR 1.400,000,00 (Vorjahr:
EUR 1.600.000,00) eine Laufzeit zwischen ein und funf Jahren sowie EUR 0,00 (Vorjahr:
EUR 200.000,00) eine Restlaufzeit von mehr als funf Jahren. Die Ubrigen Verbindlichkeiten haben
wie im Vorjahr eine Restlaufzeit von einem Jahr.



Fur eine Verbindlichkeit gegentber einem inlandischen Kreditinstitut wurde eine Grundschuld in
Hohe von EUR 2.300.000,00 bestellt. Die entsprechende Verbindlichkeit valutiert zum Stichtag in
Héhe von EUR 1.800.000,00.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen betragen EUR 286.074,51 (Vorjahr:
EUR 172.432,88) und setzen sich wie folgt zusammen:

EUR EUR (i. Vj.)
publity Emissionshaus GmbH, Leipzig 87.779,59 0,00
publity Performance GmbH, Leipzig 63.178,62 104.879,86
publity Vertriebs GmbH, Leipzig 59.436,26 0,00
publity Immobilien GmbH, Leipzig 57.354,04 67.553,02
publity Investor GmbH, Leipzig 18.326,00 0,00

Es handelt sich hierbei um sonstige Verbindlichkeiten (EUR 286.074,51; Vorjahr: EUR 67.553,02)
sowie Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (EUR 0,00; Vorjahr: EUR 104.879,86).

IV. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Periodenfremde Aufwendungen und Ertrége

Periodenfremde Ertrage sind in den Umsatzerlésen (TEUR 31; Vorjahr: TEUR 0) und den sonsti-
gen betrieblichen Ertragen in Hohe von TEUR 157 (Vorjahr: TEUR 170) enthaiten.

In den Materialaufwendungen sind periodenfremde Aufwendungen in Hohe von TEUR 46 (Vorjahr:
TEUR 0) erfasst.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten periodenfremde Aufwendungen in Hohe von
TEUR 27 (Vorjahr: TEUR 0).

In den Steuern vom Einkommen und vom Ertrag sind aus der Betriebsprifung periodenfremde
Aufwendungen (TEUR 200; Vorjahr: TEUR 0) sowie periodenfremde Ertrage (TEUR 92; Vorjahr:
TEUR 0) enthalten.

Die sonstigen Steuern beinhalten periodenfremde Aufwendungen aus Betriebsprufung fur Umsatz-
steuernachzahlung (TEUR 270; Vorjahr: TEUR 0) sowie Grundsteuernachzahlungen (TEUR 8;
Vorjahr: TEUR 0).



V. Sonstige Angaben

Vorstand der Gesellschaft

Als Vorstand der Gesellschaft waren im Berichtsjahr

Herr Thomas Olek, Vorstandsvorsitzender Strategie
Herr Rechtsanwalt Christoph Blacha, Vorstand Legal
Herr Frederik Mehlitz, Vorstand Finance (ab 4. August 2014)

bestellt.

Beziige des Vorstands

Fur das Geschaftsjahr 2014 wurden den Vorstanden der publity AG Gesamtbezlge in Héhe von
TEUR 556 bewilligt.

Aufsichtsrat der Gesellschaft

Der Aufsichtsrat setzt sich wie folgt zusammen:

Herr Rechtsanwalt Gunter Paul Léw, Frankfurt
(Aufsichtsratsvorsitzender) (ab 6. Mai 2014)

Herr Norbert Kistermann, Essen (ab 9. Dezember 2014)
(stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender) (ab 23. Dezember 2014)

Herr Dipl.-Kfm. Thomas Backs, Minchen
(stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender) (bis 6. Mai 2014)

Herr Rechtsanwalt Sebastian Hanke, Leipzig  (ausgeschieden 6. Mai 2014)

Herr Rechtsanwalt Frank Schneider, Leipzig
(Aufsichtsratsvorsitzender) (bis 6. Mai 2014)
(stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender)  (ab 6. Mai 2014 bis 9. Dezember 2014)

Bezilge des Aufsichtsrats

Bezuge an den Aufsichtsrat wurden fur 2014 in Hoéhe von TEUR 27 zuriickgestellt. Eine Zahlung ist
in 2014 nicht erfolgt.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Der Gesamtbetrag der sonstigen finanziellen Verpflichtungen gemaf § 285 Nr. 3a HGB betragt
TEUR 33 und betrifft drei Leasingvertrage fur deren Restlaufzeit.

Arbeitnehmer

Im Geschaftsjahr waren durchschnittlich 28 Angestellte (Vorjahr: 30) beschatftigt.



Vorschlag zur Gewinnverwendung des Bilanzgewinns 2014

Der Vorstand und der Aufsichtsrat haben der Hauptversammiung vorgeschlagen, den ausgewie-

senen Bilanzgewinn des Geschéftsjahres 2014 auf neue Rechnung vorzutragen.

Der Bilanzgewinn entsprechend § 158 Abs. 1 AktG ermittelt sich wie folgt:

EUR EUR. V].

Bilanzgewinn aus dem Vorjahr 2.824.664,43 2.126.937,56

Ausschiftung 2.800.000.00 2.000.000.00

Gewinnvortrag zum Bilanzstichtag 24.664,43 126.937,56

Jahrestiberschuss 2.786.049,76 2.697.726,87

Bilanzgewinn 2.810.714,19 2.824.664,43

Leipzig, den 6. Februar 2015
" publity AG publity publity/AG
Thomas Olek Christoph Blacha Frederik/Mehliz

Vorstandsvorsitzender Vorstand Vorstand
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publity AG, Leipzig

Lagebericht filr das Geschéftsjahr
vom 1. Januar 2014 bis zum 31. Dezember 2014

Grundlagen des Unternehmens

1. Geschiftsmodell und Uberblick

Die publity AG ist ein auf die Entwicklung, die Initierung, den Vertrieb und das Management von
Kapitalanlagen spezialisierter Finanzinvestor mit internationaler Ausrichtung. Das Spektrum des
Produktportfolios reicht von sachwertgestiitzten Finanzanlagen bis hin zu AIFM-konformen ge-
schlossenen Immobilienfonds. Die publity Finanzgruppe Ubernimmt das vollstandige
Assetmanagement der Anlageobjekte inrer Zweck- und Fondsgesellschaften. Anlageobjekte sind
deutsche Immobilien aus Bankenverwertung und Non Performing Loans (NPL) deutscher Ban-
ken.

Die publity AG ist ein Master Servicer im deutschen Markt von Non Performing Loans (NPL), also
von Krediten, die von den Schuldnern nicht mehr ordnungsgeman bedient werden. Das Geschaft
der publity AG, Leipzig, ist die gewinnbringende Verwertung von notleidenden Forderungen aus
Bankkrediten sowie die Emission hochrentierlicher Fondsprodukte.

Die Geschaftstatigkeit der publity AG ist in die beiden Geschéftsbereiche "Non-Performing
Loans" sowie "lmmobilien aus Bankenbestand und Bankenverwertung" unterteilt. Beide Ge-
schaftsbereiche basieren im Wesentlichen auf dem Erwerb, der Bewirtschaftung, der Wertsteige-
rung und schlieBlich der WeiterverduRerung von Immobilien.

In beiden Geschaftsbereichen basiert das Wertschépfungspotential insbesondere auf dem Zu-
sammenwirken von gunstigen Einkaufspreisen aus Bankenverwertung in Verbindung mit einer
Aufwertung sowie einer anschlieRenden Neupositionierung der immobilienobjekte, die einerseits
laufende Einnahmen stabilisieren und erhéhen und andererseits Wertsteigerungen erzielen. Sol-
che Potentiale fur eine positive Entwicklung von erworbenen Immobilien kénnen sich beispiels-
weise aus bestehenden Leerstanden, Sanierungsstau, auslaufenden Mietvertragen oder einer

bislang ineffizienten Objektverwaltung ergeben.



2. Steuerungssystem

Die Steuerung erfolgt Gber den regelmé&Rigen Abgleich der unterjahrigen Leistungs- und Kosten-
entwicklung mit den Planwerten. Die Abweichungen sind somit transparent. Es finden regelmanig
Auswertungen der Unternehmenszahlen statt.

3. Forschung und Entwicklung

Die Gesellschaft tatigt keine Investitionen in Forschung oder Entwicklung.

Wirtschaftsbericht

1. Gesamtwirtschaftliche, branchenbezogene Rahmenbedingungen

Die Umsetzung der ,AIFM-Richtlinie” im neuen ,Kapitalanlagegesetzbuch®, das am 22. Juli 2013
in Kraft getreten ist, bringt eine weitgehende Neuordnung des ,Grauen Kapitalmarktes® mit sich.
Das bedeutet fur Anleger und Investoren in der Praxis mehr Sicherheit und Transparenz und
stellt zugleich hohere regulatorische und administrative Anforderungen an die Initiatoren, das
Management und die Vertriebe. Bereits parallel zu den laufenden Gesetzgebungsverfahren hat
die publity AG mit der publity Emissionshaus GmbH und der publity Performance GmbH die ge-
sellschaftsrechtlichen und organisatorischen Grundlagen fur kunftige EU-rechtskonforme Beteili-
gungsgesellschaften geschaffen.

Der Immobilienmarkt in Deutschland hat sich im Geschaftsjahr 2014 dynamisch entwickelt. Die
Nachfrage nach Immobilien stieg aufgrund niedriger Zinssatze bei Hypothekenkrediten und ge-
ringeren Renditen von Alternativanlagen. Der Gewerbeimmobilienmarkt hat in 2014 von der stabi-
len Entwicklung der privaten Ausgaben sowie der ansteigenden Erwerbsquote profitiert, welche
zu sinkenden Leerstandsquoten sowie stabilen Mieten gefuhrt hat.

2. Lage des Unternehmens

Wir kdnnen erneut auf ein erfolgreiches Geschaéftsjahr zurtickblicken. Im Vergleich zum Vorjahr
stieg der Jahrestberschuss um TEUR 88 auf TEUR 2.786, der Umsatz reduzierte sich im Ver-
gleich zum Vorjahr um TEUR 879 auf TEUR 9.806. Damit konnte der prognostizierte Jahreslber-
schuss bei leicht gesunkenem Umsatz erreicht werden.



a) Ertragslage

Die Ertragslage des Unternehmens wird ganz wesentlich bestimmt von den Verwertungserlo-
sen aus dem Servicing notleidender Kreditforderungen und von Aktenverwaltungsgebuhren,
die auf Grundlage von Vertragen uber das Kreditservicing und die Aktenverwaltung gegen-
iiber den Fondsgesellschaften abgerechnet werden (TEUR 8.539, Vorjahr: TEUR 6.774). Des
Weiteren werden Umsatzeriése im Bereich des Assetmanagements erzielt. Uber ihre in
Luxemburg ansassige Beteiligungsgesellschaft gemeinsam mit einer US-amerikanischen In-
vestmentgesellschaft hat die publity AG ihr erstes Co-Investment gegrindet. Die Beteili-
gungsgeselischaft hat acht Buroimmobilien in Deutschland im Wert von rd. EUR 300 Mio. er-
worben und die publity AG als Asset- und Investmentmanager beauftragt. Daraus sind Um-
satzerldse in Hohe von TEUR 1.159 erwachsen. Aufgrund der Fokussierung auf das Servicing
und das Assetmanagement wurden stark verminderte Umsatzerldse aus Forderungsver-
kaufen (TEUR 108, Vorjahr: TEUR 3.793) erzielt.

Insgesamt haben sich die Umsatzerlése im Geschaftsjahr um TEUR 879 auf TEUR 9.806

vermindert.

Unsere Aufwendungen fur die bezogenen Leistungen sind im Vergleich zum Vorjahr ebenfalls
gesunken, so dass die Materialaufwandsquote bei 24,8 % (Vorjahr: 58,8 %] liegt. Grund hier-
fur sind die im Vorjahr noch im Materialaufwand ausgewiesenen Forderungskaufe
(TEUR 749) und verminderte Servicingkosten (TEUR 5.534, Vorjahr: TEUR 2.431). Das Roh-
ergebnis hat sich durch den gesunkenen Materialaufwand um TEUR 2.899 auf TEUR 8.429
erhéht.

Die Anzahl der durchschnittlich Beschaftigten sank um 2 Mitarbeiter auf 28 Mitarbeiter. Die
Personalkosten stiegen u. a. durch den dritten Vorstand um TEUR 220 auf TEUR 1.641.

Die Abschreibungen sind im Vergleich zum Vorjahr auf TEUR 295 (Vorjahr: TEUR 290) ge-
ringfligig gestiegen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind um TEUR 126 auf TEUR 2.110 gestiegen.
Wesentlichen Anteil haben hieran die gestiegenen Rechtsberatungskosten im Rahmen der
verstarkten Regulierungsanforderungen.

Aufgrund von Ergebnisabfuhrungsvertragen mit der publity Immobilien GmbH, publity Perfor-
mance GmbH und der publity Vertriebs GmbH hat sich das Finanzergebnis gegenuber dem
Vorjahr um TEUR 1.783 auf TEUR 264 vermindert. Konnten die Tochtergesellschaften im
Vorjahr noch TEUR 2.100 Ertrage zum Ergebnis beisteuern, waren es in 2014 nur TEUR 326.
Grund waren auch hier die verstarkten Regulierungsanforderungen und die damit einherge-
hende schleppende Fondsgeschéftsentwicklung in 2014.
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Insgesamt konnte das EBIT unter Hinzurechnung der Ergebnisse aus Gewinnabfthrung
(TEUR 326) auf TEUR 4.708 (Vorjahr: TEUR 3.937) gesteigert werden.

Finanzlage

Unsere Finanzlage ist als stabil zu bezeichnen. Unser Finanzmanagement ist darauf ausge-
richtet, Verbindlichkeiten stets innerhalb der Zahlungsfrist zu begleichen und Forderungen in-

nerhalb der Zahlungsziele zu vereinnahmen.

Die Eigenkapitalquote betragt am Bilanzstichtag 69,6 % (Vorjahr: 66,7 %) und verdeutlicht die
vorrangige Finanzierung der Gesellschaft uber Eigenkapital.

Die Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten machen 15,1 % (Vorjahr: 18,6 %) der Bilanz-
summe aus und stehen im direkten Zusammenhang mit der Finanzierung des publity Verwal-

tungscenters in Leipzig. Die Tilgung des Darlehens erfolgt planma@ig.

Die Liquiditatslage ist im abgelaufenen Jahr riicklaufig. Die liquiden Mittel sind um
TEUR 2.036 gegenuber dem Vorjahr gesunken und machen 22,3 % der Bilanzsumme aus.
Der Rickgang der liquiden Mittel steht im direkten Zusammenhang mit den Ausleihungen an
verbundenen Unternehmen in Héhe von TEUR 2.685. Hierbei handelt es sich um Ausleihun-
gen im Zusammenhang mit den in 2014 begonnenen Co-Investments.

Der Cashflow aus der Summe aus Jahresergebnis und Abschreibungen betragt TEUR 3.081
und liegt damit tber dem Vorjahr (TEUR 2.988).

Vermdégenslage

Die Struktur unseres kurz- und langfristig gebundenen Vermégens und unserer Verbindlich-

keiten halten wir aufgrund unserer Erfahrungen im Finanzmanagement stabil.

Unsere umfangreichen Sachinvestitionstatigkeiten sind mit der Errichtung des neuen Verwal-
tungscenters und der Anschaffung von Mobiliar, technischer Ausriistung, etc. im Geschafts-
jahr 2012 weitestgehend abgeschlossen. Zukiinftig sind Investitionen lediglich im gewshnli-
chen Geschaftsgang geplant.

Das Anlagevermégen hat mit 72,8 % (Vorjahr: 48,3 %) der Bilanzsumme eine signifikante
Grofle.



Chancen- und Risikobericht

1. Risikobericht

Die Gesamtrisikolage, die sich aus den verschiedenen Einzelrisiken (gesamtwirtschaftliche Risi-
ken, Branchenrisiken, Organisationsrisiken, finanzielle Risiken und rechtliche Risiken) zusam-
mensetzt, hat sich nach unserer Einschatzung und entsprechender Analyse und Bewertung ge-
genuiber dem Vorjahr nicht feststelibar verandert.

Branchenspezifische Risiken

Die seit Jahren anhaltende Finanz- und Wirtschaftskrise hat das Anlegerverhalten deutlich beein-
flusst. Insbesondere ist das Interesse an Publikumsfonds bei den Privatanlegern zurlickgegan-
gen. Kunden sind aufgrund der volatilen Marktentwickiung und der unsicheren Zukunftsaussich-
ten verunsichert. Das Thema Sicherheit spielt insbesondere bei Privatanlegern eine zunehmend
dominierende Rolle. Neben Aktien und Investmentfonds ist seit der Insolvenz von Lehman Bro-
thers insbesondere das Vertrauen in Zertifikate deutlich gesunken.

Die Unsicherheit iber den Umfang und die langfristigen Auswirkungen der Finanz- und Wirt-
schaftskrise kénnen weiter zu einer sinkenden Nachfrage nach Finanzprodukten wie den publity
Fonds fuhren. Dies wirde zu einer Verringerung der Einnahmen aus dem Fondsgeschaft und
Assetmanagementgeschaft bei der publity Finanzgruppe fuhren und sich damit negativ auf die
Vermaogens-, Finanz- und Ertragslage der publity Finanzgruppe auswirken.

Zudem ist die publity Finanzgruppe in der Immobilienbranche tatig. Sie beabsichtigt, ihre Aktivita-
ten insbesondere in dieser Branche in den nachsten Jahren auszubauen.

Der wirtschaftliche Erfolg der publity Finanzgruppe ist damit von der Entwicklung des deutschen
Immobilienmarktes, insbesondere des Gewerbeimmobilienmarktes in den Standorten Manchen
und Frankfurt am Main, abhangig. Dessen Entwicklung wird insbesondere von dem gesamtwirt-
schaftlichen Umfeld sowie der Werteinschatzung und der Wertentwicklung von Immobilien in
Deutschland beeinflusst. Diese GréfRen sind von zahlreichen, sich teilweise gegenseitig beein-
flussenden Faktoren abhangig, auf die die Gesellschaft keinen Einfluss hat.

Ertragsorientierte Risiken

Die Wettbewerbsrisiken haben zugenommen. Die europaweite Regulierung wird zu einer Harmo-
nisierung und damit zu einer Gleichstellung der Fondsadministratoren fuhren. Wettbewerber wer-
den daher zukiinftig ihre Alleinstellungsmerkmale scharfen missen. Wir gehen davon aus, unse-
re Marktanteile mittelfristig weiter ausdehnen zu kénnen. Im Zuge gegebenenfalls notwendig wer-
dender Organisationsoptimierungen konnen damit Zusatzkosten verbunden sein.



Finanzwirtschaftliche Risiken

Aufgrund der stabilen Liquiditats- und Eigenkapitalsituation unseres Unternehmens sind Liquidi-
tatsrisiken derzeit nicht erkennbar.

Wahrungsrisiken bestehen nicht. Die Liquiditatslage ist sehr zufriedenstellend; es sind keine
Engpasse zu erwarten. Zum 31. Dezember 2014 standen der publity AG Bankguthaben und Kas-
senbestande in Hohe von TEUR 2.662 zur Deckung ihres operativen Liquiditatsbedarfs zur Ver-
fugung.

. Chancenbericht

Der Markt notleidender Kreditforderungen gewéhrleistet mittelfristig ein ausreichendes Volumen
an Kreditforderungen, die zum Kauf und/oder Servicing angeboten werden. Dem Wettbewerb am
Markt begegnen wir mit Erfahrung, Zuverlgssigkeit, Netzwerkoptimierung und einer stetigen Qua-

litatssteigerung der Servicingprozesse.

Mit Bescheid vom 6. Februar 2014 hat die Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht
(BaFin) der publity Performance Fonds Nr. 7 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, als
erstem geschlossenen Publikums AlF, die Zulassung erteilt.

Die weltweite Finanzkrise und ihre Folgen haben nach unserer Einschatzung eine historisch ein-
malige Situation geschaffen. Insbesondere das Geschaft mitImmobilien ist hiervon betroffen. Die
lockere Kreditvergabe vor der Krise sorgte fur eine hohe Nachfrage und bescherte den Banken
einen enormen Bestand an Forderungen aus gekiindigten Krediten und an zur Sicherheit dienen-
den Immobilien.

Das Markt-Volumen der ,Immobilien aus Bankenverwertung“ schatzen Analysten in Deutschland
auf mehrere Hundert Milliarden Euro. Im Zuge der Finanzmarktkrise und von strengeren Kapital-
marktregeln wird es sich nach unserer Einschatzung noch einmal deutlich erhéhen. Internationa-
le GroRinvestoren haben die aussichtsreichen Chancen langst erkannt und nutzen das Potential
des deutschen Immobilienmarktes fur renditestarke Investitionen.

Die Finanzprodukte der publity AG profitieren von den Erfahrungen der publity Finanzgruppe und
ihres Managements und erwerben ,Deutsche immobilien aus Bankenverwertung” — weit unter
dem Marktpreis, um sie schnell und mit Gewinn wieder zu verauern. Gemeinsam mit den bis
dahin erwirtschafteten Mieteinnahmen entstehen {iberdurchschnittiiche Renditen. Die publity AG

investiert jedoch nur, wenn Qualitat, Standort und Renditeerwartung stimmen. Zur Sicherung der



Anlage wird in ein breites Spektrum gewerblich genutzter Qualitatsimmobilien in guter Lage in-
vestiert — vorzugsweise in den Regionen Frankfurt/Main, Dusseldorf, Hamburg, Berlin und Min-

chen.

3. Gesamtaussage

Risiken der kuinftigen Entwicklung liegen in erster Linie in der Verénderung des derzeit wirtschaft-
lich volatilen Konjunkturumfeldes. Vor dem Hintergrund unserer finanziellen Stabilitat und Unab-
hangigkeit sehen wir uns fir die Bewaltigung der kuinftigen Risiken aber gut geristet. Risiken, die
den Fortbestand der Geselischaft gefahrden kénnen, sind derzeit nicht erkennbar.

IV. Prognosebericht

Um die positive Entwicklung des Unternehmens zu untersttitzen, werden wir weiterhin an einer Op-
timierung der Verwertungsprozesse arbeiten. Darlber hinaus sind durch die Neuausrichtung zu
AIFM konformen geschlossenen Immobilienfonds wesentliche Anderungen in der Geschéftspolitik
geplant. Die Begleitung des Assetmanagements der Anlageobjekte der von der publity-Gruppe be-
treuten Zweck- und Fondsgesellschaften wird Teil der Geschaftspolitik sein. Anlageobjekte sind
deutsche Immobilien aus Bankenverwertung und Non Performing Loans (NPL) deutscher Banken.

Wir beurteilen die voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens positiv. Durch die Finanzmarkt-
krisen und den damit einhergehenden Berichtigungsbedarf wird auch in Zukunft ein expansiver
Markt von Non Performing Loans bestehen. Zudem bieten Immobilien aus Bankenverwertungen at-
traktive Ertragspotentiale.

Bei allen weiteren Co-Investments erhaiten wir neben Gebihren fur Management und Services auch
die Ausschittung auf die investierten Ausleihungen. Bei den in 2014 aufgelegten Co-Investments
stellt sich erstmals der Ganzjahreseffekt der héheren ,Assets under Management” ein.

In unserer Planung gehen wir im Rahmen steigender Erlose aus Assetmanagement von signifikant
erhohten Umsétzen gegenuber dem Vorjahresniveau aus. Insgesamt erwarten wir fur 2015, dass
Jahresuberschuss und EBIT deutlich iber dem Jahr 2014 liegen werden.

Fur Ende Marz 2015 plant die publity AG die Zulassung von 5.000.000 nennwertlosen Namensaktien
zum Handel im Freiverkehr der Frankfurter Wertpapierbérse im Handelssegment Entry Standard.

Die Geschaftsfuhrung geht davon aus, dass das Unternehmen auch zukunftig immer in der Lage

sein wird, seinen Zahlungsverpflichtungen vollumfanglich und fristgerecht nachzukommen.



V. Nachtragsbericht

Vorgange von besonderer Bedeutung nach Ende des Geschaéftsjahres sind nicht eingetreten oder
bekannt geworden.

VI. Erklirung des Vorstands geméiR § 312 Abs. 3 AktG

Die Gesellschaft hat bei den im Bericht tiber die Beziehungen zu verbundenen Unternehmen aufge-
fuhrten Rechtsgeschaften nach den Umstanden, die der Gesellschaft im Zeitpunkt bekannt waren, in
dem die genannten Rechtsgeschafte vorgenommen wurden, bei jedem Rechtsgeschéft eine ange-
messene Gegenleistung erhalten.

Berichtspflichtige MaRnahmen lagen im Geschéftsjahr 2014 nicht vor.

Leipzig, den 6. Februap20
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BESTATIGUNGSVERMERK DES ABSCHLUSSPRUFERS

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang —
unter Einbeziehung der Buchfilhrung und den Lagebericht der publity AG, Leipzig, fur das Geschafts-
jahr vom 1. Januar 2014 bis zum 31. Dezember 2014 gepriift. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von
Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage
der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung liber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der
Buchfiihrung und iiber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlusspriifung vor-
genommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufithren, dass Unrichtigkeiten und Ver-
stoBe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze
ordnungsmaBiger Buchfilhrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermogens-, Finanz-
und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Fest-
legung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse liber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirt-
schaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Uber mégliche Fehler
beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen
internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lage-
bericht iiberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der
angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Ver-
treter sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir
sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung
bildet. "

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ord-
nungsmaBiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss,
vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und
Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Leipzig, 6. Februar 2015

BDO AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
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